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16. szekcio:
A koronavirus-jarvany térbeli-tarsadalmi hatasai az egyenlétlenségek alakulasaban




Hosszutavu lakaspiaci aktivitas trendje
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Kozeptavu trendek - orszagos
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Rovidtavu hatas a lakaspiacokon
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Kutatasi kerdes, adatgyujtes, -feldolgozas

» Erzékelhetd-e a hazai nagyvarosok lakaspiacan a COVID-hatas?
» Van-e hasonlosag, illetve eltérés az orszagos és a lokalis trendek kozott?

» Van-e eltérés a varosok egyedi lakaspiaci folyamataiban?

» Egy 2019-ben induld OTKA kutatas adott keretet egy egyedi adatbazis
epitésének, melynek keretében...

» Két honapos gyakorisaggal legydjtjiuk és elemezziik a nagyvarosi / varoskornyéki
lakaspiacok kinalati oldalat

» Harom dimenzidban: eladasra, hosszutavu kiadasra (albérlet), rovidtavu kiadasra
(AirBnB) kinalt lakdingatlanok nagysagrendje, ara, alapveto jellemz6i (alapteriilet,
szobaszam, komfortossag - kiemelten a f(ités, emelet, lokacio)

» Egy KRTK kisprojekt keretében kulon foglalkozunk a COVID-jarvany berleti
piacra gyakorolt hatasaval - ezt itt most csak érintélegesen targyaljuk




A kinalat alakulasa a varosokban (db)
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A kinalati aktivitas
(a lakasallomanyhoz mérve, db/1000 lakas)
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Kinalat strukturalis atalakulasa - Szeged
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Kinalat strukturalis atalakulasa - Miskolc
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Arak alakulasa (Ft/nm)
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Kapcsolat a lakaspiaci szegmensek kozott
Debrecen

Debrecen-elado-db Debrecen-kiado-db Debrecen-eladdo-nmar Debrecen-kiado-nmar
Debrecen-elad6-db  Pearson Correlation 1 -0,091

Sig. (2-tailed) 0,803 0,000 0,028
N 10 10 10 10
Debrecen-kiado-db  Pearson Correlation -0,091 1 0,165 -0,081

Sig. (2-tailed) 0,803 0,648 0,823
N 10 10 10
Debrecen-elad6-nmar Pearson Correlation -,989" 0,165 1 _
Sig. (2-tailed) 0,000 0,648
N 10 10 10
Debrecen-kiado-nmar Pearson Correlation -,688* -0,081 ,649*
Sig. (2-tailed) 0,028 0,823 0,042

N 10 10 10




Kapcsolat a lakaspiaci szegmensek kozott
Miskolc

Miskolc-elado-db Miskolc-kiado-db Miskolc-elado-nmar Miskolc-kiado-nmar

Miskolc-elado-db  Pearson 1
Correlation
Sig. (2-tailed) 0,001 0,000 0,000
N 10
Miskolc-kiado-db  Pearson ,873**
Correlation
Sig. (2-tailed) 0,001
N 10
Miskolc-elado-nmar Pearson -,965** -,869**
Correlation
Sig. (2-tailed) 0,000 0,001
N 10

Miskolc-kiado-nmar Pearson -,920** -,746*
Correlation
Sig. (2-tailed) 0,000 0,013

N 10



Valaszok a kutatasi kerdesekre

» A COVID-jarvany egyértelmuien hatott a nagyvarosi lakaspiacokra
» Akinalat csokken - trendszer(ien, a kinalat meguUjulasa nagyon gyors

» Akinalat strukturaja atalakul, no a csaladi hazas, az ikerhazi, sorhazi, illetve a
kertkapcsolatos tarsashazi részpiacok sulya, mikozben csokken a panel kinalat

» Akinalat csokkenése egyértelmien arfelhajto hatasu, annak ellenére, hogy a
csaladi hazas szegmens - elvileg - lefelé kéne hogy tolja az atlagos nm-arakat.

» Avizsgalt varosok kozott is érzékelhetok jelentos eltérések a jarvany periodus
alatt, mind az arak szinvonalaban, mind a kinalat szerkezetében, mind a
kinalat fajlagos nagysagrendjében.

» Ingatlanos interjuk (kb. 50 db) alapjan ugy tlinik, hogy a lokalis lakaspiacokra csak
az elso lezaras volt érdemi hatassal (két hétre befagyo adasvételi aktivitas, lassan
ujra induld tranzakciok), a késobbiek mar alig, vagy egyaltalan nem voltak hatassal
a folyamatban lévo ligyek lezarasara

» A piacok porgését az allami tamogatasok erésen befolyasoljak, de a nagyvarosi
folyamatokra a falusi CSOK-nak nem latszik érdemi hatasa.
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